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ARTICLE 1

ARTICLE 2

1.

Le présent reglement est établi en application des articles R.123-15 a R.123-25 du code de
furbanisme.

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL DMURBANISME

Le présent réglement s'applique au territcire de la commune de MARTINVAST,

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A LU'OCCUPATION DES 5015

l.es dispositions du présent régiement se substituent & ceiles des articles R, 111-2a R, 111-
26 du code de l'urbanisme, & l'exception des articles R. 111-2, R- 111-3-2, R. 111-4,
R.11%14-2, R, 111-15 et R. 111-21 qui restent applicables .

Art. R 111-2

te permis de construire peut éire refusé ou n'dlre accordé que sous réserve de f'ohservation de
prescriptions spéciales si fes constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature g
porter atteinte a fa salubrite ou & la securité publique. If en est de méme si fes consiructions projefées,
par leur implantation a proximite d'autres instalfations, leurs caractéristigues ou feur situation, sont de
nature a porter alteinte & la salubrité ou a la sécurité publigue.

Art. R.111-3-2

Le permis de consiruire peut élre refusé ou n'éfre accordé que sous reserve de {ohservafion de
prescriptions spéciales si les consiructions sont de nalure, par leur localisation, & compromettre la
conservalion ou fa mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigues.

Art. R 111-4

Le permis de construire peut éire refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant 4 limportance ou a la destination de Fimmeuble

ou de l'ensemble dimmeubles envisage, et nofamment si les caraciéristiques de ces voies rendant

difficite fa circulation ou F'utifisation des engins de lutie contre lincendie.

it peut également étre refusé siles acces présentent un risque pour la sécurilé des usagers des voies

publiques ou pour celle des personines ulilisant ces acces. Celte sécurité doif étre appréciée compte

tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuralion ainsi que de nature et de l'intensité du

trafic.

La delivrance du permis de construire peut élre subordennée

a) A la réalisation d'instaliations propres & asswrer le staffornement hors des vofes publiques des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire

b) A la réalisation de voies privées ou de tous aulres amenagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au  deuxiéme alinéa  ci-dessus.
Il ne peut élre exigé la reéalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de fogements localifs financés avec un prét aidé par FEtat.

L'obligation de realiser des aires de stafionnement n'est pas applicable aux travaux de transformation

ou d'amelioration de batiments affectsés a des logemenis localifs finances avec un prét aidé par I'Efat, y

compris dans le cas o ces travaux s'accompagnent de la créalion de surface hors cetivre nefte, dans

la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des

travaux.

Le nombre des accés sur les voies publigiies peut élre limité dans l'intérét de la sécurité.

En pariiculier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre

aulorisées que sous réserve que l'acces soit etabli sur la vofe ot la géne pour la circufation sera la

moindre

Art. R.111-14-2 ‘

Le permis de construire est délivié dans le respect des précccupations d'environnement définies a
larticle ter de la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature. I peut n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, feur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséguences
dommageables pour I'environnement.

Art. R-111-15

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales forsque, par leur importance, leur situalion et leur affectation, des constructions
confrarieraient l'action d'aménagement du ferritoire ef d'urbanisme felle gu'elle résulfe de directives
d'amenagement national approuvées par décret, et notamment des dispositions des schémas
directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuves avant le Ter octobre 1983 ou,
postérieurement a celte dale, dans les conditions prévues au b) du deuxiéme alinda de l'article
R 122.22.




Art R 111-21

Le permis de construire peut élre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriplions spaciales si les constitclions, par "leur sflualion, leur archifecfurs, leurs dimensions ou
f'aspect extérieur" des halimenis ou ouvrages a édifier cu a8 modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractere ou a Hintérdt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natiirels ou urbains ainsi Gu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Les articles L. 111-10, L. 421-4 et L. 421-5 rastent applicables nonobstant les dispositions
de ce Plan Local d'Urbanisme :

At Lo 111-10

forsque des lravaiix, des constructions ou des instaffations sont susceplibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse l'exéculion de {ravaux publics, le sursis a statuer peut élre opposé, dans les
conditions définies a Farticle L. 111-8, des lors que la mise & 'élude d'un profet de travaux publics a é{é
prise én considération par l'aufonté compsglente et que les ferrains affectés par ce projet ont élé
delimités.

L'autorife compéfenfe peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou instaliations susceptibies de compromelire
ou de rendre plus onéreuse la réalisation dune opération d'aménagement qui a élé prise en
considération par le Conseil Municipal ou par l'organe déliberant de ['élablissement public de
cooperaltion intercommunale compeéltent ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national,
par le représentant de [I'Elat dans le département. La délibération du Conseil Municipal ou de
f'organe délibérant de [établissement public de cooperation intercommunale, ou larrété de
lautocriteé adminisirative qui prend en considération le projef d'aménagement, délimile les lerrains
concernes.

Le sursis & statuer ne peut éfre prononcé que si l'acte décidant Ia prise en considération a été publié
avant le dép8t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effst si, dans un délai de dix ans a compter
de son enlrée en vigueur, fexécution des travaux publics ou fa réalisation de ['opération
d'aménagement n'a pas fé engagée.

Art. L. 42%-4

Dés la publication de l'acte déclarant d'uiflité publique une opération, le parmis de conslruire peui éire
refusé pour les travaux ou les construciions a réaliser sur les lerrains devant élre compris dans
{'opération.

Art. |.. 421-5

Lorsque, comple tenu de fa destination de la construction projetée, des travaux portant sur les réseaux
publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour
assurer la desserie de ladite construction, le permis de construire ne peul étre accorde si lautorité
qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai el par quelfle collectivite publiqie ou par
guel concessionnaire de services publics les dits Iravaux doivent étre exscuiés.

La loi du 27/09/41 reste applicable ;

Toufe découverte fortuite mobiligre ou immobiliere intéressant la préhistoire, I'histoire, l'ar,
l'archéologie ou la numismatique doit éfre signalée immédiatement a la Direclion Régionale des
Affaires Culturelfes de Basse Normandie (Service regional de I'archeologie, 13 bis rue Saint-Ouen,
14502 CAEN cedex 04), scit par lintermédiaire de la de la Mairie, soit par lintermédiaire de la
Préfecture du Département. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre aliénes ou détruits
avant 'examen par un spécialiste mandaté par le Conservateur Régional.

Touf contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 322-2 du nouveau Code Pénal.

La loi sur i'archéologie préventive n°2001-44 du 17 janvier 2001 et le décret d'application
n°2002-89 du 16 janvier 2002 sont applicables,

Pour la commune MARTINVAST, devront étre examinés guelle que soit leur localisation :

- les projets de lotissement,

- les Zones d'Aménagement Concertg,

- les amenagements précédés d'une étude dimpact,

- {es travaux sur immeubles protéges au titre de ia loi sur les Monuments Historigues.

Ces différents dossiers devront étre obligatoirement transmis pour examen par le service
instructeur a la Direction Régionale des Affaires culturelles {Service Régional de
I'Archéologie).

lIs pourront le cas échéant faire 'objet de prescriptions archéologigues.

S'ajoutent aux régles du Plan Local d'Urbanisme les prescriptions prises au titre de
legislations specifiques concernant les Servitudes d'Utilité Publigue.




ARTICLE 3

ARTICLE 4
1-

Sont portés sur le document graphigque de zonage (art. R. 123-11 du code de F'urbanisme) :

« les periméelres des zones urbaines (U), & urbaniser (AU}, agricoles (A) el naturelles (N},

- Le parimétre du secteur en zone U soumis a plan d'aménagement global en application
de l'alinéa a) de ['article .. 123-2 du code de 'urbanismse,

+ e périmétre des zones réputées inondables,

= les emplacements réservés aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts,

« les terrains et les allées classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer auxquels s'appliquent les dispositions des articles L. 130-1 4 L. 130-6 et R. 130-1 &
R. 130-24 du code de [urbanisme,

» les secteurs affectés par le bruit concernés par 'arrété préfectoral du 03/02/1999 relatif
au classement des infrastructures terrestres de transport,

= les chemins piétonniers a conserver faisant partie du plan départemental de randonnée.

Le projet d'aménagement et de développement durable (P.A.D.D.) comporte :
+ les orientations générales du développement communal,
» les principaux projets d'aménagement envisages.

DIVISION DU TERRITOIRE £EN ZONES

Le ferrifoire communal, entigrement couvert par le plan local d'urbanisme, est divisé en
zones urbaines (U), en zones & urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zones
naturelles (N).

Les zones U auxguelles s'appliquent les dispositions du titre 2 sont des zones éguipées.
Elles comprennent ;

¢« Lazone UA : zone du centre-bourg,
> Lazone UB . zone d'extension du bourg moyennement dense et hameaux equipés,
e Lazone UD . zone correspondant aux installations militaires du Nardouét,

L.es zones AU auxquelles s'appliguent les dispositions du titre 3 sont des zones équipées
en leur périphérie. Elles comprennant ;

= Lazone 1AU  : zone d'extension priorifaire du bourg

« Lazone 2AlJ . zone en réserve pour les extensions futures

Les zones A auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 4 correspondent aux terrains 4
vacation agricole,

Les zones N auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 5 sont les zones protégées de
la valiée de la Divette, des vallons de ses affluents et du parc du chateau. Les hameaux
situés en bordure de cette zone font l'objet de secteurs Nh, ol sont autorisées sous
conditions quelques constructions complémentaires

ADAPTATIONS

Conformément & larticle L. 123-1 du code de l'urbanisme : " Les regles et servitudes
définies par un plan locai durbanisme ne peuvent faire f'objet d'aucune dérogation a
f'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes "

Pour les constructions a caractére exceptionnetl dont ia nature serait telle gque les
dispositions du présent réglement s'avéreraient inadaptées, (en pariiculier les édifices et
installations techniques des services publics, tels que postes de transformation, réservoirs
d'eau, cabines télépheniques, etc...}) l'autorisation de construire pourra étre délivrée
nonobstant les régles du présent réglement.

Pour les edifices vétustes ou détruits par sinistre, l'autorisation de restaurer pourra étre
accordée en non-conformité de tout ou partie des articles 5 a 13 du réglement de chague
zone si les conditions suivantes sont simultanément remplies :

- L'état initial de I'édifice doit étre tel qu'il présente encore Faspect d'une construction
utilisable {par exemple : les murs porteurs doivent &tre debout, tout ou partie de la toiture
subsister ),

- Le projet de restauration doit respecter l'architecture initiale des volumes préexistants,

- H doit également respecter les obligations imposées par les servitudes d'utilité publique
grevant eventuellement la parcelle.




TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Chapitre 1 Dispositions applicables a la zone UA
Chapitre 2 :  Dispositions applicables & la zone UB

Chapitre 3 : Dispositions applicables a la zone UD




ISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ARACTERE DE LA ZONE
a zone UA correspond au centre-bourg de Martinvast.

Elle est réservée aux constructions destinéss aux habitations et 3 leurs deépendances, aux commerces, bur’éaux;-'
services et équipemnents publics ou privés, pouvant &tre admises immeédiaternent compte tenu des capacités des
squipements existants ou programmeés A court terme.

La zone UA correspond & un secteur soumis & plan d'ameénagement global en application de I'alinea a}) de l'article
l.. 123-2 du code de Furbanisme.

ARTICLE UA1  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits en zone UA -

= toute construction nouvelle qui ne s'inscrit pas dans le plan d'aménagement giobal du centre bourg
approuvé par la commune de Martinvast,

+ Tlimpiantation de maisons mobiles et les terrains pour campeurs,

» les dépéts de vieilles ferrailles, de matériaux de demolition, de déchets, d'épaves de véhicules
automobiles,

= Touverture et l'exploitation de carrigres.

ARTICLEUA Z OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS I
Sont admis ;

* les aménagements et les extensions mesurées de batiments existants, & condition qu'ils ne soient pas de
nature & compromettre 'aménagement global de la zone UA,

* les constructions et travaux d'infrastructure s'ils concernent des equipements d'intérét public (voirie,
assainissement, réseaux de distribution d'eau ou d'eénergie, télécommunications).

» limplantation d'installations provisoires de chantier (y compris les heébergements du personnel) a condition
que celles-ci soient directernent liées aux besoins des entreprises.

ARTICLEUA 3 ACCES ET VOIRIE
UA 3.1 ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins gue son proprigtaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de "article 682 du code civil,

Tout terrain doit étre desservi par un ou plusieurs accés répondant a importance et 2 la destination dy programme
qu'il accueille, -

Les acceés doivent étre aménagés de maniére a assurer

» la sécurité de leurs utilisateurs et des usagers des voies publigues,
+ lutilisation des engins de lutte contre Fincendie, des véhicules d'exploitation des réseaux concédés et des
vehicules d’enlévement des ordures ménagéres.

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné & des dispositions spéciales si les accés présentent un
risque pour la sécurité (débouchés dangereux, par exemple).

UA3.2 VOIRIE NOUVELLE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques dimensionnelles et technigues
adaptées a leur destination et & INmportance de leur trafic.

Elles doivent étre aménagées de maniére & assurer en foute securité
» e cheminement des piétons,

» la circulation et ies manceuvres aisées des engins de lutte contre l'incendie, des véhicules d'exploitation
des réseaux concédés et des véhicules d’enlévement des ordures menagéres,

Les voies en impasse doivent atre amenagées dans la partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et a
ceux des services publics de faire aisément demi-tour.




RTICLEUA4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

UA 4.4  ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour foute construction ou installation nouvelle qui
requiart une alimentation en eau.

UA 4.2 EaAUX USEES
Toute nouvelle construction est subordonnée a l'avis positif du gestionnaire de réseau quant a la possibilité de
raccordement au réseau d'assainissement collectif des eaux usées.

Le branchement sur le réseau d'assainissement coliectif est obligatoire pour toute construction nouvelle sous
réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseaw. En cas
d'incompatibilité, 'évacuation des eaux usées dans le réseay d'assainissement collectif pourra étre subordonnée a
un prétraitement approprié conforme aux réglemeniations en vigueur.

UA43 EAUXPLUVIALES

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent afre tels qu'ls garaniissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant Ces eaux.

En labsence de réseau, les constructions ou les amenagements doivent &tre congus de manidre a
assurer l'infiltration des eaux pluviales sur leur terrain par un dispositif conforme aux réglementations en vigueur.

UA 4.4 AUTRES RESEAUX

Tous travaux concernant les raccordements aux réseaux d'électricité, de gaz, de téléphonie ou de télédistribution
feront l'objet en amont d'une concertation avec la commune et les services concessionnaires concermnés.

ARTICLEUA S CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Article ne faisant 'objet d’aucune réglementation.

ARTICLEUA & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

UAG1 VOIES EXISTANTES
Les constructions devront &tre édifises a Falignement des voies et emprises publiues existantes.

Un recul pourra étre autorisé si un mur de cldture assure la continuité d’aspect de 'alignement sur la hauteyr du
rez-de-chaussée.

S'il existe un « alignement de fait » des constructions avoisinantes, celui-ci se substitue 3 I'alignement das voies
pour Fimplantation des constructions.

D'autres dispositions pourront étre autorisees, voire imposées, lorsque les implantations définies ci-dessus :
* occasionnent une géne de visibilité pour la circulation automobile,
* creent des accés dangereux pour les entrées et les sorties des vehicules.

UAG.2 VOIES CREEES
Aucune marge de recul n’est imposée sur les voies de dessertes intérieures des opérations d’ensemble.

ARTICLEUA7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Toute construction devra étre implantée sur Ia limite séparative ou en étre écantée d’au moins 3 matres.

ARTICLEUA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant ay rnéme propriétaire doivent étre implantés de telle maniére que
les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui & Pappui de ces
baies serait vu sous un angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal (art. R.111.16 du code de l'urbanisme)

Voir croquis en annexe.




ciLEUA S  EMPRISE AU SOL
faisani objet d’aucune réglementation,

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder deux etages droits sur rez-de-chaussée avec combles comportant
au maximurm un niveau habitable. La hauteur maximale du point e plus haut de la construction est fixée a 14
métres, hauteur mesurée par rapport au niveaus moven du terrain naturel avant travaux,

Toutefois des hauteurs supérieuras ou inférieures a celles fixées ci-dessus pourront étre imposées, en wue
d'assurer fa cohérence volumétrigue avec les constructions voisines déja existantes.

Au dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise tels que
souches de cheminée, garde corps, antennes, ein. .. Ces limites de hauteur ne sont pas applicables aux bétiments
publics,

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut é&tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou uwbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales (art. R.111.21 du code de Furbanisme).

A Texception des constructions témoignant d’une recherche architecturale et justifiant ies modalités d'inscription
dans le contexte bati ou naturel, les batiments & édifier devront respecter les orientations du cahier des
recommandations architecturales annexé au présent réglement et respecter les principes généraux suivants ;

UA 111 IMPLANTATION ALTIMETRIQUE
L'implantation altimétrique des batiments devra prendre en compte la topographie du site pour éviter tout
reprofilage excessif du terrain naturel.

Ua 112 TOITURES
Le choix du matériau de couverture et de sa teinte seront dictés par référence aux constructions environnantes.

UA11.3 FACADES ET PIGNONS

Les facades et pignons devront présenter des formes aussi simples que possible, un caractére hormogeéne et une
unité d'aspect avec le bati environnant,

UA11.4 ANNEXES ET APPENTIS
Ils presenteront une sobriété de forme et d’aspect.

UA 118 CLOTURES
Des prescriptions particuliéres pourront étre imposées dans le cas de lotissement ou d’opérations groupées.

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public dans des conditions répondant aux
besoins des constructions projetées.




UA 12 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
UAa13.1 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

maniére générale les plantations existantes devront étre, dans la mesure du possible, maintenues et
grées & la composition urbaine des opérations de construction.

es terrains d'une superficie supérieure 4 5000 m2 faisant l'objet d'opérations de lotissements ou de
roupements d'habitations

'Y

les aires de siationnement devront &ire piantées, a raison d'un arbre au minimum pour 100 m2 d’aire de
stationnement.

i UA13.2 ESPACES BOISES CLASSES
Article sans objet.

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 0L

It n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols : les possibilités d'occupation du soi sont celles qui résultent de
.- Fapplication des dispositions des articles UAT a UA13.




ARTICLE UB 1

ARTICLE UB 2

ARTICLEUB 3

uB 3.1

UB 3.2

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB concerne la rue Brisset, le hameau du Pont avec 1a zone d'activiié, les hameaux de
Tabarin et du haut de Tabarin, le hameau Virel et le lotissement du Clos des Rosées.

Ele est destinée aux habilations et a leurs dépendances, ainsi gu'aux équipements publics ou
prives et activités professionnelles, compatibles avec le voisinage d'habitations, et qui ne sont
pas de nature a porter préjudice a ce voisinage.

Elle comporte un secteur UBx & dominante d'activités artisanales, industrielles ou teriaires,
correspondant & la zone d'activités intercommunale du Pont.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

= les constructions de batiments agriccles nouveaux,

= les installations classées pour la protection de I'environnement susceptibles d'apporter une
géne au voisinage,

= limplantation de maisons maobiles,

= les terrains pour campeurs,

= les dépdts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchels, d'épaves de
véhicules automabiles,

= |'ouverture et 'exploitation de carriéres.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L SOUMISES A CONDITIONS

Sont admis en secteur UBx :

+ les installations classées pour ta protection de l'environnemeni, a condition qu'elles
respectent le reglement du lotissement d'activités intercommunal.

Sur les parceiles en limite nord du secteur UBx, ne sont autorisées que les aclivités n'apportant

pas de nuisances sonores ou oifactives aux habitations voisines.

ACCES ET VOIRIE

ACCES

Tout ferrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude

de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de

I'article 682 du Code Civil.

Tout terrain doit &tre desservi par un ou plusieurs accés répondant a l'importance et a la

destination du programme qu'il accueille,

Les accés doivent étre aménagés de maniére a assurer :

= la sécurité de leurs utilisateurs et des usagers des voies publiques,

+ [utdlisation des engins de lutte contre Tincendie, des véhicules d’exploitation des réseaux
concédés et des véhicules d’enlévement des ordures menagéres.

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné a des dispositions spéciales si les

acces présentent un risque pour la sécurité (débouchés dangereux, par exemple).

Toute création d'accés direct & une parcelle depuis ta D.650 ef ta D.200 est rigoureusement

interdite.

VOIRIE NOUVELLES

Les voies nouveltes, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques dimensionnelles et

techniques adaptées a leur destination et a l'importance de leur trafic.

Eiles doivent étre aménagées de maniere a assurer en toute securité

« |e cheminement des piétons,

« la circulation et les manceuvres aisées des engins de lutte contre l'incendie, des véhicules
d’exploitation des réseaux concédés et des vehicules d'enlévement des ordures ménagéres.




ARTICLE UB 4

UB 4.1

Ug 4.2

uB 4.3

UB 4.4

ARTICLEUB 5

ARTICLE UB &

UB 6.1

uB 6.2

DBESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligaigire pour toute consfruction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en 2au.

EAUX USEES

Toute nouvelle construction est subordonnée & l'avis positif du gestionnaire de réseau guant a
ta possibilité de raccordement au réseau d'assainissement collectif des eaux usées.

Le branchement sur le réseau d'assainissement coliectif est obligatoire pour toute construction
nouvelie sous réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions
d'exploitation du réseau. En cas d'incompatibilité, I'évacuation des eaux usées dans le réseau
d'assainissement collectif pourra étre subordonnée a un prétraitement approprié conforme aux
réglementations en vigueur,

EAUX PLUVIALES

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent éfre tels qu'ils
garantissent I'écouiement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseau, les constructions ou les aménagements doivent élre concus de
maniére a assurer I'infiltration des eaux pluviales sur leur terrain par un dispositif conforme aux
réglementations en vigueur.

AUTRES RESEAUX

Tous travaux concernant les raccordements aux réseaux d'électricité, de gaz, de téléphonie ou
de télédistribution feront fobjet en amont d'une concertation avec la commune et les services
concessionnaires concernas.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Arficie ne faisant I'objet d’aucune réglementation.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

VOIES. EXISTANTES

Par rapport a l'alignement des routes départementates n°650 et n°600, les constructions
devront respecter une marge de recul d’au moins 5 métres.
En secteur UBx :  cette marge de recul est portée a 15 métres.

Par rapport aux autres voies et emprises publiques, torsque le batiment est &difié en bordure
d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout point de I'immeuble au point
le plus proche de I'alignement opposé doit &ire au moins égale a la différence d'altitude entre
ces deux points (art. R.111-18 du code de |'urhanisme).Voir croguis en annexe.

En secteur UBx :  les regles d'implantation par rapport aux autres voies et emprises publiques
sont définies par le reglement du lotissement artisanal intercommunal.

S'il existe un « alignement de fait » des constructions avoisinantes, celui-ci se substitue a
l'alignement des voies pour I'implantation des constructions.

D'autres dispositions pourront étre autorisées, voire imposées, lorsque les imptantations
définies ci-dessus :

* occasionnent une géne de visibilité pour la circulation automobile,

» créent des accés dangereux pour les entrées et les sorties des véhicules,

VOIES CREEES

Aucune marge de recul n'est imposée sur les voles de dessertes intérieures des opérations
d’'ensembie.




UB 6.3

ARTICLE UB7

ARTICLEUB S

ARTICLEUB 9

ARTICLE UB 10

ARTICLE UB 11

us 11.1

CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les constructions existantes qui ne respectent pas les disposilions du§ UB 6.1, les
extensions sont toutefois autorisées si leur recul par rapport & l'alignement est au moins égal au
recul des constructions existantes.
Les extensions mineures soni aulorisées dans la marge de recul existante si leur surface hors-
oauvre brute est inférieure 2 4 m®.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le baiiment ne jouxte la limite parceliaire, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre
au moins &gale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux poinis sans pouvoir étre
inférieure 2 3 métres {art. R.111.19 du code de P'urbanisme). Voir croquis en annexe.

IMPLANTATION DES COMNBTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de
telle maniére que les baies éclairant les pigces principales ne soient masquées par aucune
partie d'immeuble qui a I'appui de ces baies serait vu sous un angle de plus de 45° au dessus
du plan horizontal (art. R.111.16 du code de I'urbanisme) Vair croguis en annexe.

EMPRISE AU 30L

Article ne faisant I'objet d’aucune réglementation.

HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra exceder deux étages droits sur rez-de-chaussée avec
combles comportant au maximum un niveau habitable. La hauteur maximale du paint le plus
haut de ia construction est fixée a 14 métres, hauteur mesurée par rapport au niveau moyen du
terrain naturel avant travaux.

Toutefois des hauteurs supérieures ou inférieures a celles fixées ci-dessus pourront étre
imposées, en vue d'assurer la cohérence volumétrique avec les constructions voisines déja
existantes.

Au dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables st de faible
emprise tels que souches de cheminée, garde corps, antennes, etc...

Ces limites de hauteur ne sont pas applicables aux batiments publics,

ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de {'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architeciure, leurs
dimensions ou Yaspect exterieur des batiments ou ocuvrages a édifier ou modifier sont de nature
a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturets ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales {(art. R.111.21
du code de I'urbanisme).

A Vexception des constructions témoignant d’'une recherche architecturale et jusiifiant les
modalités d'inscription dans le contexte bati ou naturel, les batiments a edifier devront respecter
les orientations du cahier des recommandations architecturales annexé au présent réglement et
respecter les principes généraux suivanis

IMPLANTATION ALTIMETRIQUE
L'implantation altimétrique des batiments devra prendre en compte la topographie du site pour
eviter tout reprofifage excessif du terrain naturel.




UB 1.2

UB 11.3

UB11.4

uB 1.5

ARTICLE UB 12

ARTICLE UB 13

us 13.1

uB 13.2

ARTICLE UB 14

TOITURES
l.e choix du matériau de couverture et de sa leinte seront dictés par référence aux constructions
environnanies.

FACADES ET PIGNONS
Les fagades et pignons devront présenter des formes aussi simpies que possible, un caractére
homogéne et une unité d'aspeact avec le bati environnant,

AMMNEXES ET APPENTIS
lls présenteront une sobriété de forme et d'aspect.

CLOTURES
Des prescriptions particuliéres pourront étre imposées dans le cas de lotissement ou
d'operations groupées

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public dans des
conditions répondant aux besoins des constructions projetées,

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D'une maniére générale les plantations d'alignement et les haies plantées exisiantes devront

étre, dans la mesure du possible, maintenues et intégrées a la composition urbaine des

operations de construction.

Pour les opérations de lotissements ou de groupements d'habitations :

+ 10 % au moins de la superficie du terrain devra étre plantée et amenagee en espaces verts
accessibles depuis le domaine public,

* Les aires de stationnement devront étre planiées, & raison d'un arbre de haute tige au
minimum pour 100 m2 d'aire de stationnement.

ESPACES BOISES CLASSES
Article sans objel,

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols : ies possibilités d’occupation du sol sont
celles qui résultent de I'application des dispositions des articles UB1 a.UB13.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

ARTICLE UD 1

ARTICLE UD 2

ARTICLEUD 3

ARTICLE UD 4

ARTICLEUD 5

ARTICLEUD 6

ARTICLEUD 7

ARTICLEUD 8

ARTICLE UD 9

ARTICLE UD 10

CARACTERE DE LA ZONE
La zone UD concerne l'ensemble des terrains du domaine public de I'Elat cu destinés & étre
incorporés a celui-ci, affectés a ta défense nationale et inclus dans ie perimatre de lusine
pyrotecnnigue du Nardouét.

DCCUPATIONS ET UTHISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
« tous les aménagements et constructions de quelque destination que ce soit, autres que ceux
directement ligés a l'activité de Fusine pyrotechnique du Nardouét.

OQCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A CONDITIONS

Article ne faisant I'objet d'aucune réglementation particuliere.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article ne faisant I'objet d'aucune réglementiation particuliére.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article ne faisant I'objet d'aucune réglementation particuliére.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article ne faisant I'objet d'aucune reglementation particuliére.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Article ne faisant I'objet d’aucune réglementation particuiiére.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Article ne faisant Yobjet d’aucune réglementation particuliére,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Article ne faisant I'objet d’aucune réglementation particuliére.

EMPRISE AU SOL

Article ne faisant I'objet d’aucune réglementation particuliére.

HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Article ne faisant I'objet d'aucune réglementation particuliére.




ARTICLE UD 11

ARTICLE UD 12

ARTICLE UD 13

ARTICLE UD 14

ASPECT EXTERIEUR

Article ne faisant I'objet d’aucune réglementation particulisre,

SBTATIONNEMENT

Article ne faisani 'objet d’aucune réglementation particuliére.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Articie ne faisant I'objet d'aucune raglementation particuliére.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article ne faisant I'objet d'aucune réglementation particuliére.




TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

Chapitre 1 . Dispositions applicables a la zone 1AU

Chapitre 2 . Dispositions applicables a la zone 2AU




CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 14U concerne les terrains destinés aux extensions prioritaires du bourg dans une logique de
création d'un maillage urbain et de maintien de la mixité des fonctions urbaines.

Sont exclues de cetle zone toutes occupations et utilisations du sol qui en comprometiraient I'urbanisation
telle que définie dans les choix du projet d'aménagemeni et de développement durable de la commune et
dans les orientations d aménagement annexées au dossier de PLU.

ARTICLE1AU1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans Uensemble de la zone

les constructions de batiments agricoles nouveaux,

les installations classées pour la protection de l'environnement susceptibles d'apporter une
géne au voisinage,

implantation de maisons mobites,

les dépdts de vieilles ferrailles, de matériaux de demolition, de dechets, d'épaves de
véhicules automobiles,

l'ouverture et I'exploitation de carriéres.

ARTICLE 1AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. SOCUMISES A CONDITIONS
A [ Sont autorisés :

I'aménagement et fextension mesurée des batiments existants, a condition quils ne
compromettent pas 'aménagement futur de la zone.

la poursuite de I'activité agricole existante, dans 'aitente de Faménagement de la zone, sous
réserve qu'elle ne crée pas de servitudes de nature 4 comprometire Furbanisation future de
la zone.

B/ Sont autorisés, 3 condition qu’ils respectent les orientations d’aménagement

L
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Les opérations d'ensemble conceriées & vocation d'habitat, de service, de commerce ou
d'activité professionnelles (classées ou non pour la protection de Fenvironnement)
compatibles avec le voisinage des zones habitées, a condition que le constructeur réalise
tous les équipementis nécessaires a la desserte interne de l'operation et participe aux
équipements extérieurs sous forme d’'une convention passée avec la collectivité.

Dans une bande de 75 métres par rappori & P'axe de la RD 650, les constructions
d’habitations sont autorisées a condition que les aménagement de protection contre le bruit
et la vue, définies dans les orientations d'aménagement (merlon planté) soient déja réalisés.
les établissements classés pour la protection de [environnement s'ils constituent
Paccompagnement indispensable & ces zones d'habitation (chaufferies, stockages de fuel,
...) et que soient prises toutes les dispositions nécessaires pour qu'elles n'entrainent pas de
risques ou de nuisances incompatibles avec celles-ci,

les batiments publics,

les activités commerciales et professionnelles compatibles avec le voisinage d'habitations,
les ouvrages indispensables a I'exploitation et au fonctionnement des réseaux,

limplantation d'instaliations provisoires de chantier (y compris les hébergements du
personnel) si celles-ci sont directement liées aux besoins des entreprises. .
les établissements médicaux

Toutes les occupations du sol citées ci-dessus sont egalement permises sur les 'reiic';uats_f ;
fonciers (terrains cernés de voiries et de terrains urbanisés), ainsi que I'aménagement et ...~

Pextension mesurée des batiments existants.




ARTICLE 1AU 3 ACCES ETVOIRIE

1AU 31 ACCES
Towl terrain enclové est inconsiructible & moins que son propriélaive ne produise une serviiude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par vole judiciaire en application de l'article 682 du

Code Civil.
Tout terrain doit étre desservi par un ou plusieurs accés répondant & l'importance ef a la destination du

programme qu il accueille.

Les acceés doivent étre aménagés de maniére o assurer :
« = sécurité de leurs utilisateurs et des usagers des voies publiques,
= |utilisation des engins de lutte contre lincendie, des véhicules d'expioitation des reseaux
concédés et des véhicules d'enldévement des ordures menagéres.

Le permis de consiruire peut étre refusé ou subordonné a des dispositions spéciales si les accés présentent
un risque pour la sécurité (débouchés dangereux, par exemple).
Toute création d'accés direct a une parcelle depuis la RD 650 et fa RD 900 est rigoureusement interdite.

1AU 3.2 VOIRIE NOUVELLE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques dimensionnelles et
techniques adaptées a leur destination et & l'importance de leur frafic.

Elles doivent éire aménagées de maniére a assurer en loufe sécurilé .
» le cheminement des piétons,
« la circulation ef les manceuvres aisées des engins de lutte contre l'incendie, des véhicules
d'exploitation des réseaux concédés et des véhicules d’enlévement des ordures menagerss.

ARTICLE 1AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1AU 4.1 ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

1Al 4.2 EAUX USEES
Toute opération de construction est subordonnée & l'avis positif du gestionnaire de réseau quani a la
possibilité de raccordement au réseau d'assainissement collectif des eaux usées.
Le branchement sur le réseau d’assainissement collectif est obligatoire pour toute construction nouvelle
sous réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du réseau. En
cas d’incompatibilité, l'évacuation des eaux usées dans le réseau d’assainissement collectif pourra étre
subordonnée & un préiraitement approprié conforme aux réglementations en vigueur.

1AU 4.3  EAUXPLUVIALES

Les constructions ou les aménagements doivent éfre congus de maniére a assurer !'infiltration des eaux
pluviales sur leur terrain par un dispositif conforme aux réglementations en vigueur.
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140 4.4 AUTRES RESEALUX
Tous travaux concernont les voccordements aux réseaux d'électvicité, de gaz, de téléphonie ouv de
lédistribution feront l'objei en amoni dune conceriation avec la commune el les services

concessionnaires concerngs.
Les réseaux d'électricité et de téléphons a lintérieur des lolissemenis ou des groupes d'habitaiion
devront, dans fa mesure du possible, &tre enteriés ef les antennes de réception eire d'utilisation collective.

ARTICLE 1AL S CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article ne faisant 'objet d’aucune réglemeniation.

ARTICLE 1AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1AU 8.1 VOIES EXISTANTES

Les constructions ne devront étre implantées ¢ moins de 20 métres de |'axe de la RD 650.
Les constructions ne devront pas étre implaniées & moins de 5 méives du bord de la RD 900.

Par rapport aux autres voies et emprises publiques, lorsque le bdtiment est édifié en bordure d'une voie
publique, la distance compiée horizontalement de tout point de l'immeuble au point le plus proche de
Valignement opposé doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (art. R 111-18
du code de l'urbanisme).Voir croquis en annexe.

S’il existe un « alignement de fait » des constructions avoisinantes, celui-ci se substitue a lalignement des
voies pour ['implantation des constructions.
D’autres dispositions pourront étre autorisées, voire imposées, lorsque les implaniations définies ci-

dessus :
» occasionnent une géne de visibilité pour ia circulation automobile,
« créent des accés dangereux pour les enirées et les sorties des véhicules,

1AU 6.2 VOIES CREEES
Aucune marge de recul n’est imposée sur les voies de dessertes intérieures des opérations d’ensemble.

ARTICLE 1AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bdtiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit éfre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (art.
R.111.19 du Code de I’Urbanisme). Voir croquis en annexe.

ARTICLE 1AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de
telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble
qui a Pappui de ces baies serait vu sous un angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal (art. R.111.16
du Code de 'Urbanisme} Voir croguis en annexe.
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4 '@RTECLE 1AU S EMPRISE AU SOL

Article ne faisani 'objet d'aucuns réglementation.

ARTICLE 1AU 10 HAUTEUR MAXIMURM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des construciions ne pourra excéder deux étages droils sur rez-de-chaussée avec combles
comportant au maximum un wniveau hobitable. La haufeur moaximale du point le plus haut de lo
construction est fixée & 14 métres, hauteur mesurée par rappori au niveay moyen du lerrain naiurel avani
fravaux.

Toutefois des hauteurs supérieures ou inférieures a celles fixées ci-dessus pourront étre imposées, en vue

d'assurer la cohérence voluméirique avec les constructions voisines déja existantes.
Au dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables ef de faible
emprise tels que souches de cheminée, garde corps, antennes, efc...
Ces limites de hauteur ne sont pas applicables aux batiments publics.

ARTICLE 1AU 11 ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par lewr situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des bdtiments ou ouvrages a édifier ou modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’d la conservation des
perspectives monumentales (art. R.111.21 du code de I'urbanisme).

A Dexception des constructions témoignant d’'une recherche architecturale et justifiant les modalités
d’inscription dans le contexte bdti ou naturel, les bdtiments a édifier devront respecter les orientations du
cahier des recommandations architecturales annexé au présent réglement et respecter les principes
généraux suivanis :

1AU 111 IMPLANTATION ALTIMETRIQUE

L’implantation altimétrique des bétiments devra prendre en compie la topographie du site pour éviter tout
reprofilage excessif du lerrain naturel (exception faite pour les équipements publics ou d’intérét public).
Les travaux de reprofilages du terrain naturel devront cependant respecter le principe d’intégration
paysagére, et notamment étre accompagnées d’un traitement végétal de qualité.

1AU11.2 TOITURES
Le choix du matériau de couverture et de sa leinte seront dictés par référence aux constructions
environnanies.

1AU 11.3  FAGADES ET PIGNONS
Les fagades et pignons devront présenter des formes aussi simples que possible, un caractére homogéne et
une unité d'aspect avec le bdti environnant.

1AU 11.4 ANNEXES ET APPENTIS
1ls présenteront une sobriété de forme et d’aspect.

1AU 41.5 CLOTURES
Des prescriptions particuliéres powrront éire imposées dans le cas de lotissement ou d’opérations
groupées.
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ARTICLE 1AU 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules doit dtre assuré en dehors du domaine public dons des conditions
répondant aux besoins des constructions profeiées.

ARTICLE 1AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -ALLEES BOISEES CLASSEES
1AU 131  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D'une maniére générale les plontations d'alignement et les haies planiées existantes devront élre
maintenues et intégrées d la composition urbaine des opérations de construction.
Pour les opérations de lotissements ou de groupements d'habilations .

» 10 % au moins de la superficie du terrain devra étre plantée et aménagée en espaces veris
accessibles depuis le domaine public,

- les aires de stationnement devront étre plantées, a raison d'un arbre de hauie tige au
minimum pour 100 m2 d'aire de stationnement.

14U 13.2 ESPACES BOISES CLASSES

Les allées boisées figurant au plan sont classées au titre des articles L.130-1 et suivanis du code de
P'urbanisme et soumis aux dispositions des articles R.130-1 & R 130-16 de ce méme codle.

ARTICLE 1AU 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1l n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols : les possibilités d’occupation du sol sont celles qui
résultent de ['application des dispositions des articles 1AU 1 a 14U 13.

Martinvast / quatriéme modification du plan local d’urbanisme / extrait du réglement




CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

ARTICLE 2AU 1

ARTICLE 2AU 2

ARTICLE 2AU 3

ARTICLE 2Al1 4

2AU 41

2AU 4.2

2AU 4.3

ARTICLE 2AU 5

ARTICLE 24U 6

ARTICLE 2AU 7

CARACTERE DE LA ZONE

La zone ZAU est une zone réservée & | 'urbanisation future en complément de la zons 1AL,

En sont exclues toutes occupations et ulilisations du sol qui en comprometiraient Furbanisation
ultérieure,

QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et ulilisations du sol autres gue celles scumises a conditions
mentionnées a l'article 2ALJ 2.

QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L SOUMISES A CONDITIONS

Sant admis :

- La poursuite de l'activité agricole existante, sous réserve qu'elle ne crée pas de servitudes
de nature a comprometire Purbanisation future de la zone,

- La realisation d'aménagements ou la construction de batiments publics, g'ils ont fait I'objet
d'une inscription en emplacement réservé sur le ptan de zonage.

ACCES ET VOIRIE

Toute creation d'accés direct a une parcelle depuis la D.650 et la D.900 est rigoureusement
interdite.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

EAUX USEES

Toute nouvelle construction est subordonnée & l'avis positif du gestionnaire de réseau quant a
la possibilité de raccordement au réseau d'assainissement collectif des eaux usées.

l.e branchement sur le réseau d'assainissement coliectif est obligatoire pour toute construction
nouvelle.

EAUX PLUVIALES

Les constructions ou les aménagements doivent étre congus de maniére a assurer finfiitration
des eaux pluviales sur feur terrain par un dispositif conforme aux réglementations en vigueur.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Article sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Arlicle sans objet




ARTICLE 2AU 8

ARTICLE 2AU 8

ARTICLE 248U 10

ARTICLE 2AU 11

ARTICLE 2AU 12

ARTICLE 2AU 13

ARTICLE 2AU 14

IMPLANTATION DES CONBTRUCTHONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Article sans objet

EMPRISE AU 804

Article sans objet

HAUTEUR MAXIMUM DES CONBTRUCTIONS

Article sans objet

ASPECT EXTERIEUR

Article sans objet

STATIONNEMENT
Article sans objet

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
Les allées boisées figurant au plan sont classées au titre des articles L.130-1 et suivants du

code de l'urbanisme et soumis aux dispositions des articles R.130-1 a R.130-16 de ce méme
code.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols : les possibilités d'occupation du sol sont
celles qui résuitent de Yapplication des dispositions des articles 2AU 1 a 2AU 13,




TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

Chapitre unique : Dispositions applicables a la zone A




CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

ARTICLE A1

ARTICLEAZ

ARTICLE A 3

A3

A3.2

ARTICLE A 4

Adn

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est une zone naiurelle vouge a la protection de activité agricole.
Ne sont autorisées, dans cette zone, que les constructions, installations ou utilisations du sol
lies a cette activité.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas lices a activité
agricole, aux seules exceptions de celles prévues a l'article A 2.

QUCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L SOUMISES A CONDITIONS

Sont admises en zone A

« {es constructions et installations nécessaires a une activité agricole d'appoint ou de loisir, en
relation avec les superficies detenues, sans que cela puisse donner lieu & 'habitation par
construction ou changement de destination et sous réserve de ne pas porter préjudice a
Factivité des exploitations agricoles a titre principal,

+ l'aménagement de terrains de camping s'ils répondent aux caractéristiques de « camping a
la ferme » ou « d’'aire naturelle de camping »,

» les conslructions et travaux d'infrastructure s'ils concernent des équipements d'intérét
général (voirie, assainissement, réseaux de distribution d'sau  ou  d'énergie,
télécommunications).

ACCESB ET VOIRIE

ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son proprigtaire ne produise une servitude

de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de

l'article 682 du Code Civil.

LLes accés doivent étre aménagéas de maniére a assurer ;

+ la securité de leurs utilisateurs et des usagers des voies publigues,

- Jutilisation des engins de luite contre fincendie, des véhicules d'exploitation des réseaux
concédés et des véhicules d'enlévement des ordures ménageres,

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné a des dispositions spéciates si les

acces présentent un risque pour la sécurité (débouchés dangereux, par exemple),

Toute création d'acces direct 4 une parcelle depuis la D.650 et ta D.900 est rigoureusemant

interdite.

VOIRIE

Les voles nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques répondant a leur
destination et 4 {importance de leur trafic,

DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou instailation nouvetle qui requiert normalement une alimentation en eau
potable doit &tre alimentée soit par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristigues suffisantes, soit par captage, forage ou puits particuliers conformément aux
reglementations en vigueur.




A 4.2

Ad43

Add4

ARTICLEA S

ARTICLE A B

AG.1

A6.2

ARTICLEATY

EAUX USEES

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif, si celui-ci exisie, est obligatoire pour
toute consfruction nouvelle sous réserve que la nature des effluenis soit compatible avec les
conditions d’expicitation du reseau. En cas d'incompatibilite, I'evacuation des eaux usees dans
ie réseau d'assainissement coliectif pourra étre subordonnée a un prétraitement approprié,

En l'absence de toute possibilité de raccordement a un reseau collectif d'assainissement at
seulement dans ce cas, l'assainissement individuel pourra étre autorisé, sous réserve que le
terrain par la nature de son sous-sol, par sa topographie et par ses dimensions soit apte &
recevoir un dispositif d’assainissement autonome conforme aux réglemeantations en vigueur.

EAUX PLUVIALES

Le rejet des eaux pluviales aux fossés pe sera autorisé que si fes caractéristiques
hydrologiques de ceux-ci le permettent. kEn régle genérale, les constructions ou les
aménagements doivent étre congus de maniére a assurer linfiliration des eaux pluviales sur
leur terrain par un dispositif conforme aux réglementations en vigueur,

AUTRES RESEAUX

Tous travaux concernant les raccordements aux réseaux d'électricité, de gaz, de téléphonie ou
de télédistribution feront fobjet en amont d'une concertation avec la commune et les services
concessionnaires concernes,

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour toute construction nouvelle, ou toute extension de batimenis existants, située sur un
terrain non raccordable au réseau public d'assainissement, ledit terrain doit avoir une superficie
suffisante pour répondre aux exigences du type d'assainissement retenu pour fa construction
conformément aux réglementations en vigueur.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

VOIES EXISTANTES

Par rapport a I'axe de la D.650, les constructions a usage d’habitation doivent étre implantées a
une distance minimale de 35 métres.

Par rapport aux autres voies, les constructions doivent étre édifiées avec un recut d'au moins 5
mefres par rapport a l'alignement.

D'autres dispositions pourront étre autorisées, voire imposées, lorsque les implantations
definies ci-dessus :

» occasionnent une géne de visibilité pour la circulation automobile,

= créent des accés dangereux pour les entrees et les sorties des véhicules.

CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les constructions existantes qui ne respectent pas les dispositions du§ A 6.1, les
extensions sont toutefois autorisées si leur recul par rapport a Falignement est au moins égal au
recul des constructions existantes.
Les extensions mineures sont autorisées dans la marge de recul existante st leur surface hors-
ceuvre brute est inférieure & 4 m*.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE
PROPRIETE

Sans préjudice des dispositions spéciales liges a la réglementation des établissements classés
pour la protection de I'environnement, a la sécurité incendie et a la réglementation sanitaire en
vigueur, les dispositions minimales suivantes doivent étre respectées : «a moins que le
batiment ne jouxte la limite parcellaire, fa distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit éire au moins égale
la moitié de la différence d'altifude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3
métres » (art, R.111.19 du code de |'urbanisme}. Voir croquis en annexe.




ARTICLE A 8

ARTICLE A9

ARTICLE A 10

ARTICLE A 11

A1

IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sans préjudice des dispositions spéciales lides a la régiementation des établissements classés
pour la protection de l'environnement, a fa sécurite incendie et a la réglementation sanitaire en
vigueur, les dispositions minimales suivantes doivent &tre respectées | « Les batimenis siiués
sur un terrain appartenant au méme proprigtaire doivent éfre implantés de telie maniére que les
baies éclairant les pieces principales ne soient masquees par aucune partie dimmeuble qui a
Fappui de ces baies serait vu sous un angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal » (art.
R.111.16 du code de P'urbanisme) Voir croquis en annexe.

li est precise que larticle R.111.16 du code de l'urbanisme ne s’appligue que si I'une des
constructions est a usage d'habitation,

EMPRISE AU S0L
Article ne faisant l'objet d’aucune régtementation.

HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments d'habitation ne pourra excéder un étage droit sur rez-de-chaussée
avec combles comportant au maximum un niveau habitable. La hauteur maximale du point le
plus haut de la construction est fixée a 10 métres, hauteur mesurée par rapport au niveau
rmoyen du terrain naturel avani travaux.

ta hauteur maximaie au faftage des batiments techniques agricoles ne doit pas exceder 12
métres, hauteur mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturei avant travaux.
Toutefojs des hauteurs supérieures ou inférieures a celles fixées ci-dessus pourront étre
imposées, en vue d'assurer la cohérence volumétrique avec les constructions voisines déja
existantes.

Au dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables ef de faible
emprise tels que souches de cheminée, garde corps, antennes, etc. .,

ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut refusé ou n'étre accordé que sous réserve de P'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou maodifier sont de nature
a porter atteinte au caractére ou a [intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales {(art. R.111.21
du code de I'urbanisme).

A lexception des constructions témeignant d'une recherche architecturale et justifiant ies
modalités d'inscription dans le contexte bati ou naturel, les batiments a édifier devront respecter
les orientations du cahier des recommandations architecturales annexé au présent réglement et
respecter les principes géneraux suivants :

BATIMENTS D'HABITATION

Le choix du matériau de couverture et de sa teinte seront dictés par référence aux construciions
environnantes,

Les fagades et pignons devront présenter des formes aussi simples que possible, un caractére
homogéne et une unité d'aspect avec le bati environnant,

Les annexes et appentis présenteront une sobriété de forme et d'aspect.




Ali.2

ARTICLE A 12

ARTICLE A 13

A13.1

A13.2

ARTICLE A 14

BATIMENTS AGRICOLES

L'implantation altimétrique des batiments devra prendre en compte la topographie du site pour
éviter tout reprofilage excessif du terrain naturel et pour utiliser les potentialités naturelles
d'insertion dans le paysage.

l.es constructions présenteront une simplicite de volume, une unité de structure allant dans le
sens d'une bonne économie générale et d'une bonne intégration dans fenvironnement.

Les Tacades présenteront une unité architecturale sur toutes les faces des batiments et ies
matériaux seront choisis pour favoriser leur insertion dans le paysage. Elles seront de
préférence réalisées en bardage de bois, sans ajout de couleur autre gue son traitement de
durabilita,

STATIONMEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public dans des
conditions répondant aux besoins des constructions projetées.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D'une maniére générale le caractére bocager devra étre sauvegardé. Sauf expresse nécessité
imposee par les besoins de 'exploitation agricele, les talus avec leur vegétation, bordant les
voies ainsi que ceux existant sur les limites séparatives, devront étre préservés.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés figurant au plan sont classés au titre des articles L.130-1 ef suivants du
code de l'urbanisme et soumis aux dispositiocns des articles R.130-1 a R.130-16 de ce méme
code.

COEFFICIENT YOCCUPATION DU S0OL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols ; les possibitités d'occupation du sol sont
ceiles qui résultent de I'application des dispositions des articles A 1 a A 13.




TITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES

Chapitre unique : Dispositions applicables a la zone N




CLE N 1

EN2Z2

N3

N 3.1

PITRE UNIQUE
OSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est une zone naturelie destinée a préserver les paysages.

Elle n'est que trés faiblement urbanisée sous farme de hameaux ou de fermes isolées.

L'activite agricole existante doit s'y poursuivre dans le respect des paysages,

Elle comporte ;

= un secteur No qui correspond au parc du chateau et a son exploitation agricole,

» des secteurs Nh qui correspondent aux hameaux pouvant accuedir en nombre limité
quelgues batiments d'habitation suppiémentaires.

QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits ;

» les lolissements,

« toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas directement liges a l'activité
agricole ou a la mise en valeur des sites et des paysages, a Pexception de celles prévues a
Particle N 2,

«+ dans les secteurs inondables les exiensions de batimenis existants ainsi que les
exhaussements et affouillements de sols sont proscrits,

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A CONDITIONS

Soni admis ¢

= le changement de destination ou d'affectation, 'aménagement et V'extension mesurée des
constructions existantes, ainsi que ['édification d'annexes non contigués & celles-ci, sous
réserve que les constructions s'intégrent parfaitement dans le site et qu'elles ne portent pas
préjudice a I'environnement,

+ les constructions neuves directement liges et nécessaires & lexploitalion agricole, a
condition qu'elles soient situées a proximité d'installations existantes et qu'elles ne soient
pas préjudiciables a la perception du paysage, tant dans les vues rapprochées que dans les
vues lointaines,

- les constructions et installations nécessaires a une activité agricole d'appoint oy de loisir, en
relation avec les superficies détenues, sans que cela puisse donner lieu 4 'habitation par
construction ou changement de destination et sous réserve de ne pas porter préjudice a
Factivité des exploitations agricoles a titre principal,

+ Fameénagement de terrains de camping s'ils répondent aux caractéristiques de « camping a
la ferme » ou « d'aire naturelle de camping »,

= |es constructions et travaux d'infrastructure s'ils concernent des équipements dintérét public
{voirie, assainissement, réseaux de distribution d'eau ou d'énergie, télécommunications).

Sont admis, exclusivemeni dans les secteurs Nh :
* les constructions neuves de batiments d'habitation, sous condition de |'aptitude du sol &
recevoir un dispositif approprié d'assainissement autonome.

ACCES ET VOIRIE

ACCES

Touft terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude

de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de

l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre aménagés de maniére a assurer ;

+ la sécurité de leurs utilisateurs et des usagers des voies publigues,

« [utilisation des engins de lutte contre l'incendie, des véhicules d’exploitation des réseaux
concedés et des véhicules d'enlévement des ordures ménagéres.

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné a des dispositions spéciales si les

accés présentent un risque pour la sécurité (débouchés dangereux, par exemple).

Toute creation d'acces direct a une parcelle depuis la D.650 et la D.900 est rigoureusement

interdite.




VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privees, doivent avolr des caractéristiques répondant a leur
destination et a l'importance de leur trafic.

DESGERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle gui requiert normalement une alimentation en eau
potable doit éfre alimentée soit par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, soit par captage, forage ou puits particuliers conformément aux
reglementations sanitaires en vigueur

EAUX USEES

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif, si celui-ci existe, est obligatoire pour
toute construction nouvelle sous réserve gue la nature des effluents soit compatible avec les
conditions d'exploitation du réseau. En cas d'incompatibilité, I'évacuation des eaux usees dans
le réseau d’assainissement collectif poutra étre subordonnée a un prétraitement approprié.

En l'ahsence de toute possibilité de raccordement a un réseau collectif d'assainissement et
seulement dans ce cas, I'assainissement individuel pourra étre autorisé, sous réserve que le
terrain par la nature de son sous-sol, par sa topographie et par ses dimensions soil apte a
recevoir un dispositif d'assainissement autonome conforme aux réglementations en vigueur.

EAUX PLUVIALES

Le rejet des eaux pluviales aux fossés ne sera autorisé que si les caractéristiques
hydrologiques de ceux-ci le permettent. En régle générale, les constructions ou les
aménagements doivent étre congus de maniére a assurer l'infiltration des eaux pluviales sur
leur terrain par un dispositif conforme aux réglementations en vigueur.

AUTRES RESEAUX

Tous travaux concernant les raccordements aux réseaux d'electricité, de gaz, de téléphonie ou
de télédistribution feront l'objet en amont d'une concertation avec la commune et les services
concessionnaires concernés.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour toute construction nouvelle, ou toute extension de batimenis existanis, située sur un
terrain non raccordable au réseau public d'assainissement, ledit terrain doit aveir une superficie
suffisante pour répondre aux exigences du type d'assainissement retenu pour la construction
conformement aux réglementations en vigueur.

HIPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

VOIES EXISTANTES

Par rapport a I'axe de la D.650, les constructions a usage d'habiiation doivent étre implantées a
une distance minimale de 35 métres.

Par rapport aux autres voies, les constructions doivent étre édifiées avec un recul d'au moins 5
métras par rapport & l'alignement.

Drautres dispositions pourront &tre autorisées, voire imposées, lorsque les implaniations
définies ci-dessus :

« pccasionnent une géne de visibilité pour la circulation automaobile,

« créent des acces dangereux pour les entrées et les sorties des véhicules,




NB.2

ARTICLE N 7

RTICLEN 8

COMBTRUCTIONS EXISTANTES

Pour les consifructions existantes qui ne respectent pas les dispositions du§ N 6.1, les
extensions sont toutefois autorisées si leur recul par rapport a lalignement est au moins égal au
recul des consiructions existantes.
Las extensions mineures sont aulorisées dans la marge de recul existante st leur surface hors-
czuvre brute esl inférieure a 4 m2.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE
PROPRIETE

Sans préjudice des dispositions spéciales liées a la régiementation des établissements classés
pour la protection de I'environnement, a la sécurité incendte et a la réglementation sanitaire en
vigueur, les dispositions minimales suivantes doivent étre respectées : « & moins que le
batiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
la maoitie de la difference d'altitude entre ces deux points sans pouvoir éire inférietre a 3
métres » {art. R.111.19 du Code de I'Urbanisme). Voir croquis en annexe.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
LUNE MEME PROPRIETE

Sans préjudice des dispositions spéciales liées a la réglementation des étabiissements classés
pour fa protection de 'envircnnement, a la sécurité incendie et a la réglementation sanitaire en
vigueur, les dispositions minimales suivantes doivent éire respectées : « Les batiments situés
sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de telle maniére que les
bales eéclairant les pieces principales ne soient masquées par aucing partie dimmeuble qui a
lappui de ces baies serait vu sous un angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal » (art.
R.111.16 du Code de I'Urbanisms) Voir croguis en annexe.

Il est précise que larticle R.111.16 du Code de I'Urbanisme ne s'applique gue si 'une des
constructions est a usage d'habitation.

EMPRISE AU S0L

Ariicle ne faisant I'objet d’aucune réglementation.

HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments d'habitation ne pourra excéder un étage droit sur rez-de-chaussée
avec combles comportant au maximum un niveau habitable. La hauteur maximale du point le
plus haut de la construction est fixée a4 10 métres, hauteur mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain naturel avant travaux.

La hauteur maximale au faltage des batiments fechniquas agricoles ne doit pas excéder 12
metres, hauteur mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturet avant travaux.
Toutefois des hauteurs supérieures ou inférieures a celles fixées ci-dessus pourront étre
imposées, en vue d'assurer la cohérence volumétrique avec les constructions voisines déja
existantes.

Au dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminée, garde corps, antennes, efc...




CLE N 11

M114

N11.2

RTICLE N 12

N 13.2

TICLE N 14

ASPECT EXTERIEUR

Le permis de conshruire peut refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou laspect extérieur des batiments ou cuvrages a édifier ou madifier sont de nature
a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a ta conservation des perspectives monumentales (art. R.111.21
du code de l'urbanisme}.

A Pexception des censtructions témoignant d'une recherche architecturale et justifiant les
modalités d'inscription dans ie contexie bati ou naturel, les batiments a edifier devront respecter
las orientations du cahier des recommandations architecturales annex au présent réglement et
respecter tes principes géneraux suivanis .

BATIMENTS D'HABITATION

Le choix du matériau de couverture ef de sa teinte seront dictés par référence aux consiructions
environnantes,

Les fagades et pignons devront présenter des formes aussi simples que possible, un caractére
homogeéne et une unité d'aspect avec le bati environnant.

Les annexes et appentis présenteront une scbriégté de forme et d'aspect.

BATIMENTS AGRICOLES

L'implantation aitimétrique des baliments devra prendre en compte la topographie du site pour
éviter tout reprofilage excessif du terrain naturel et pour utiliser les potentialités naturelles
d'insertion dans le paysage.

Les constructions présenteront une simplicité de volume, une unité de structure allant dans le
sens d'une bonne économie générale et d’'une bonne intégration dans l'environnement.

Les facades présenteront une unité architecturale sur toutes les faces des batiments et les
matériaux seront choisis pour favoriser leur insertion dans le paysage. Elles seront de
préférence réalisées en bardage de bois, sans ajout de couleur autre que son traitement de
durabilité.

STATIONNEMENT

Lo stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors du domaine public dans des
conditions répondant aux besoins des constructions projetees,

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D'une maniére générale le caractére bocager devra étre sauvegardé, Les plantations existantes
seront maintenues ou remplacées par des planiations équivalentes. Les talus, avec leur
végétation, bordant les voies ainsi que ceux existant sur les limites séparatives, devront étre
préserves.

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés figurant au plan sont classés au litre des articles L.130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme et soumis aux dispositions des articles R.130-1 a R.130-16 de ce méme
code.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation : les possibilites d'occupation du sol sont celles qui
résultent de Yapplication des dispositions des articles N 14 N 13.




ANNEXES




TICLE 6

TICLE 6

HEMAS EXPLICATIFS

‘MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

VOIES EXISTANTES (§UB 6.1. et §1AU 6.1.)

ALIGNEMENT
ALIGNEMENT

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES {§UB 6.3, §A6.2. et N 6.2.)

Constriction existante
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Marge de recui prévuejau § 6.1
Marge de recu existante
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Possibilité d'extension jusqua
la marge de recul existante
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Extension possible dans la marge de recut existante
si fa surface hors-oeuivre brute est inférieure 4 4 m2

LIMITE D'EMPRISE PUBLIQUE




IMELANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX LIMITES BEPARATIVES

CAS DES CONSTRUCTIONS NON IAPLANTEES SUR LA LIMITE SEPARATIVE
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
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